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Ein Musterbeispiel fur

Kreislaufwirtschaft

Umbauen Wie funktioniert das konsequente Wiederverwerten von Bauteilen? Und welche Moglichkeiten bietet das sorgfaltige
Weiterbauen im Bestand? Die Erweiterung eines tiber 90-jahrigen Gebaudes im Ziircher Binzquartier liefert tiberzeugende Antworten.

Michael Staub
Journalist BR, Kriens

Ein grosser Teil des Binz-Quartiers befindet
sich auf dem Areal einer ehemaligen Lehm-
grube. Hier entstand nach dem Ersten Welt-
krieg eine bunte Mischung von Industrie- und
Gewerbebetrieben. Seit den spiaten 1990er-
Jahren hat der Aufwertungsdruck zugenom-
men. Wo frither kleinteilige Industrie- und
Gewerbebauten sowie vereinzelte Fabriken
standen, wachsen heute grosse Biirogebaude
in die Hohe. Doch die an vielen Orten iibliche
Entwicklung vom giinstigen Gewerbe- zum
teuren Wohnquartier hat in der Binz nicht
stattgefunden. Denn die stddtische Bau- und
Zonenordnung (BZO) erlaubt im Quartier kei-
ne Wohnnutzungen. Mit dieser Massnahme
will die Stadt Ziirich sicherstellen, dass pro-
duzierende und kleingewerbliche Betriebe
immer noch einigermassen verkehrsgiinstige
und bezahlbare Flachen finden.

Himmelblaues Wunder

Wer von der Uetlibergstrasse in die Gruben-
strasse einbiegt, die bis zum westlichen Rand
der alten Lehmgrube fiihrt, sieht deshalb nicht
nur Neubauten, sondern auch altere, wind-
schiefe Schuppen und kleinmassstabliche Fa-
brikgebaude. Das Gebdude mit der Nummer 29
ist gut 90-jahrig. Uber der bewitterten Fassa-
de erhebt sich eine neue Aufstockung, die mit
himmelblauem Stahlblech verkleidet ist. Da-
hinter verbirgt sich eine raffinierte, zweige-
schossige Holzstanderkonstruktion. Diese
wurde mit Strohballen gedimmt und mit Lehm
verputzt. Fiir diese Materialisierung gebe es
zwei gute Griinde, sagt This Alder, zustindi-
ger Architekt beim «baubiiro in situ»: «Stroh
und Lehm bringen mehr Speichermasse. Im
Sommer hilft dies gegen die Erwarmung. Zu-
dem sind nattirliche Baumaterialien wie Holz,
Lehm und Stroh beim Riickbau problemlos.
Sie kdnnen entweder umweltvertraglich ent-
sorgt oder nochmals verwendet werden.»
Diesen Kreislaufgedanken zeigt auch die
Blechfassade. Thre erste Karriere erlebte sie als
Dacheindeckung einer Scheune, die zweite
nun in der Binz. Dafiir musste das Material
demontiert, transportiert, gewaschen, zuge-
schnitten und schliesslich montiert werden.
Welche Farbe und Beschaffenheit die Bleche
haben wiirden, war bei der Planung nicht vor-
hersehbar. «Re-Use-Bauteile sind wie Riiebli»,
sagt This Alder. «Je nach Ernte gibt es viele
oder wenige. Noch viel anspruchsvoller ist es,
zur richtigen Zeit am richtigen Ort zu sein,
denn bei Riickbauten landet hiufig viel Brauch-
bares in der Mulde.» Die Fassadenbleche fiir
die Aufstockung in der Binz fand eine «Bau-
teiljagerin» auf einer Auktionsplattform im
Internet. Und das just eine Woche vor dem
definitiven Termin mit der Bauherrschaft.

Lohnender Aufwand

Verglichen mit dem Bestellen von neuem Ma-
terial, das millimetergenau passend und piinkt-
lich direkt auf die Baustelle geliefert wird, ist
das Wiederverwenden von bestehenden Bau-
teilen und Materialien ungleich aufwendiger.

Daftir bendtigt es weniger neue Ressourcen,
ist mit fast keiner Grauen Energie belastet und
zweifellos sinnvoller, als noch funktionieren-
de Elemente einfach wegzuwerfen. Ein zwei-
tes Bauteil-Leben ist auch im Innenausbau
Trumpf. So wurden etwa die meisten Heiz-
korper und Tiiren wiederverwendet. «Das ist
wie ein Tetris-Spiel, doch es lohnt sich. Man
arbeitet mit dem Vorhandenen, statt Unmen-
gen von neuen Bauteilen zu kaufen», sagt This
Alder. Auch die meisten Fenster der Aufsto-
ckung stammen aus Uberproduktionen. Was
bei Neubauprojekten als Fehler gilt - ein an-
derer Farbton des Rahmens, ein Mass, das
nicht mehr zu den geanderten Planen passt -,
kann fiir Projekte wie dieses problemlos ver-
wendet werden. Dafiir, betont This Alder,
miissten Bauherrschaften wie auch Baube-
hoérden das Potenzial des Bauens mit Re-Use
erkennen. «Das heutige kreislauffihige Bau-
en ist historisch gesehen keine Neuerfindung»,
sagt der Architekt, «doch wer Vertrauen in
einen flexiblen Planungsprozess aufbringt,
gilt hierzulande immer noch als Pionier.»

An neue Gegebenheiten muss sich auch das
Auge gewdhnen. So werden zum Beispiel in
den Ateliers die Stromkabel tiber Putz in Roh-
ren oder Traversen gefiihrt. Auch die Steck-
dosen und Schalter sind tiber Putz montiert.
«Wenn jemand in drei Jahren mehr Strom oder
einen neuen Router braucht, konnen diese
Kabel einfach in die Traverse gelegt werden.
Man muss weder die Wand aufspitzen noch
unzdhlige Kabelkanile montieren», sagt This
Alder. Und natiirlich konnen auch diese klei-
nen Bauteile nach dem Riickbau ein zweites
Mal genutzt werden. Konsequent durchgezo-
gen ist der Kreislaufgedanke auch bei den Kii-
chen und Nasszellen. Ob Fliesen, Kiichenge-
rate, Fronten, Abdeckungen oder Duschstan-
gen - praktisch alles Material ist entweder
eine Occasion oder stammt aus «falschen»
Chargen.

Vielfaltige Nutzung

Im Sommer 2025 wurde das Gebdude bezogen.
Im Erdgeschoss befinden sich eine Schreine-
rei und eine Kaffeerosterei, das erste Oberge-
schoss dient als Biirofldche. In den grosszii-
gigen Atelierriumen der neuen Aufstockung

haben sich diverse Kiinstler und Kleingewerb-
ler eingerichtet. Geheizt wird mit einer Erd-
sonden-Warmepumpe, und auf den Shedda-
chern der Aufstockung ist eine grosse PV-An-
lage installiert. Mit der Transformation des

vermeintlichen Abrissobjekts hat die Bauherr-
schaft, die Modissa Immobilien AG, ein Mus-
terbeispiel fiir Kreislaufwirtschaft und kluge

Umnutzung geschaffen. Dank dieser Strategie

kann das Gebdude nun fiir weitere 20 bis

30 Jahre als Ort des handwerklichen und kre-
ativen Schaffens erhalten werden. Das macht

es zu einer echten Inspiration fir andere Bau-
herrschaften: Statt Gebaude rickzubauen,
kann man sie auch weiterbauen. Und enorm

viel Material lasst sich wiederverwenden, statt

es bloss wegzuwerfen. Anders gesagt: Es muss

nicht immer millimetergenaues Hors-Sol sein.
Auch die wildwiichsigen «Riiebli» haben ihren

eigenen Charme.

Links: Die neue Aufsto-
ckung des gut 90-jahrigen
Gewerbebaus sticht dank
des blauen Blechs sofort
ins Auge.

Fast alles, was noch
intakt oder Occasions-
ware ist oder als «Fehl-
produktion» gilt, kann als
Kreislaufmaterial
wiederverwendet werden:
Kichenzeilen und
-gerate (1), Fenster mit
Metallrahmen und
Heizkorper (2), eine
Arbeitskabine aus einer
anderen Liegenschaft (3).
Das gilt auch fiir die
Elemente einer Stahltrep-
pe im Aussenbereich (4).
In den Wohnateliers
werden Strom- und
Datenkabel mit Aufputz-
kanalen geflihrt (5). Viele
der alten Deckenbalken
konnten dank Verstarkun-
gen nochmals verwendet
werden (6).
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Baubeteiligte

Bauherrschaft
modissa Immobilien AG, Ziirich

Projektentwicklung /Bauherrenvertretung
HANUVER AG, Ziirich

Architektur + Generalplanung
Baubiiro in situ AG, Zirich

Planung Kreislaufwirtschaft
Zirkular GmbH, Ziirich

Nutzungskonzept
Denkstatt sarl, Basel

Ausfiihrung Holzbau (inklusive Strohfassade)
Schonauer AG, Marbach

Ausfiihrung Lehmbau

Genossenschaft Werkzeug, Baretswil (zusammen mit Holz- und
Lehmbau Roland Kindlimann, Wald; Levante Lehmbau,
Wernetshausen)



